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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Essinge Brygga, med site i Stockholm, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal
ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerades hos
Bolagsverket den 2 oktober 2003.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 16 november 2018.

Foreningens byggnad
Foreningen édger fastigheten Lux 6 i Stockholms kommun med adresserna Primusgatan 70-84,

112 67 Stockholm.

Foreningen bestér av tre flerbostadshus i 3-8 vaningar med totalt 159 bostadsréitter. Den totala
boytan dr 12 106 kvm och lokalytan (garage) 2 486 kvmm [ fastigheten finns en géstligenhet och en
festlokal som kan hyras av medlemmar.

Foreningen disponerar 26 parkeringsplatser som hyrs ut till medlemmar. Samtliga platser ar uthyrda

och for nérvarande finns det ko till platserna. Foreningen skoter driften av garaget i egen regi.
Foreningen édger i samfallighetsform ett garage dar foreningen disponerar 86 platser.

Ligenhetsfordelning

12 st 1 rum och kok
68 st 2 rum och kok
44 st 3 rum och kok
33 st 4 rum och kok
2 st 5 rum och kok
Fastighetsforsdkring

Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos Brandkontoret.
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Gemensamhetsanlédggningar

Foreningen ér delaktig i gemensamhetsanldggningen Lux GA:1 som forvaltas av Luxgaragets
samfillighetsforening. Anliggningen bestér av ett garage med 445 platser och dess nedfart. Ovriga
delaktiga fastigheter dr Koksflakten 4-6 (Brf Essinge Mélarvik, Brf Essinge Terrass, Brf Essinge
Park) Lux 4-5, 7 (Brf Essinge Udde 1, Brf Essinge Milarstrand, Bengt Malmegérd) och
Gjuterihuset 1 (B Malmegard). Foreningens andelstal ar faststallt till 87/440.

Foreningen ér dven delaktig i gemensamhetsanldggningen Koksflakten GA:3 som forvaltas av Lux
samfallighetsforening. Anldggningen bestér av en mobil sopsuganldggning med tva docknings-
stationer (dar sopsugbilar hamtar/suger sopor). I gemensamhetsanldggningen ingar samtliga
anordningar som ar nddvindiga for anldggningens funktion fran sopinkasten till docknings-
stationerna. Ovriga delaktiga fastigheter dr Koksflikten 1-6 (Brf Essinge Port, SKB, Brf Luxviken,
Brf Essinge Mélarvik, Brf Essinge Terrass, Brf Essinge Park, Brf Essinge Kaj), Lux 4-5 och 7
(Brf Essinge Udde 1, Brf Essinge Mailarstrand, Bengt Malmegéard) och Gjuterihuset 1

(Bengt Malmegard).

Foreningen &r dven, tillsammans med fastigheten Lux 5 (Brf Essinge Mailarstrand), delaktig i
gemensamhetsanldggningen Lux GA:2 som forvaltar den gemensamma gardsgatan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen belastas med full fastighetsavgift gdllande bostdder som under 2023 uppgér till 1589 kr per
lagenhet. Fastighetsskatt for lokaler dr for ndrvarande 1% av taxeringsvarde for lokaler/garage och
uppgér till 144 000 kr f6r 2023.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvarde dr 671 400 000 kr varav byggnadsvérde 308 400 000 kr och
markvérde 363 000 000 kr. Vardeér dr 2004.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal om teknisk forvaltning och fastighetsskdtsel, tillsyn av virmecentralen samt

jourtjanst med mera med Fastighetsdgarna Stockholm AB. Stidpoolen AB skoter lokalvard.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift

och underhéll av foreningens fastighet, rédntebetalningar och amorteringar av féreningens
fastighetslan samt fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen
underhéllsplan.

Avsittning till yttre fond

Avsittning till yttre fond sker enligt foreningens stadgar med minst 25 kr/kvm boarea. Féreningen
har upprittat en langsiktig underhallsplan for fastigheten som uppdateras varje ar. Styrelsens forslag
till avséttning till yttre fond for 2023 uppgar till 600 000 kr eller 50 kr/kvm.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 11.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, den 1 juni 2023, haft foljande sammanséttning:

Ledamoter: Anders Thelin ordférande
Eva Soderstrom
Per Snellman
Claes-Inge Isacson
Mats Seyffarth

Suppleanter: Ingrid Olofsson
Rikard Utkovic
Anthon Schultz
Emelie Johansson

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter/suppleanter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 12 (12) protokollforda sammantraden samt ett antal olika méten inom
ramen for de olika samfélligheterna. For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring tecknad med
Brandkontoret.

Rikard Utkovic &r foreningens representant i samfélligheten for sopsugen.
Eva Soderstrom har varit foreningens representant i samfalligheten Luxgaraget.
Mats Seyffarth har varit féreningens representant for den gemensamma gardsgatan.

Revisorer

Ordinarie Matz Ekman, LR Bostadsrittsrevision
Suppleant Ingela Andersson, LR Bostadsrittsrevision
Valberedning

Claes Andersson
Soren Jonsson
Tore Lund

Visentliga hindelser under och efter rdakenskapsdret

Ny revisor har valts dd PwC annonserat att de ej tar bostadsréttsforeningar i fortséttningen.

Byte av lasfirma fran Solidlés till Laspartner.

Tva stiddagar har avhallits, 4/5 samt 22/10.

Foreningen har flyttat 3 miljoner frdn SBAB till Fastum, fastrédntekonto som l16per med réanta 4,35%.
Beslut att tillata uppséattning av 5G mast.

Beslut om paborjande av ett antal atgérder for att energieffektivisera respektive besparingar for
medlemmar.

Overenskommelse med Lumon avseende montering av snorasskydd.

Bundet 1an har lagts om till 16pande (3 mén) pa grund av forvintan om sinkta réntor.
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Beslut har fattats om avgiftshdjning med 10% fran 1/1 2024.

Foreningen har godként garageforeningens uppgorelse med Bengt Malmegérd.
Medlingsforhandling begérts med hansyn till fjarrvirme hdjning 12%.

Led armaturer installerade for utomhusbelysning pé fasader och vid entréer.
Kartering av avloppsledningar pa kallarplan.

Styrelsen har beslutat att foreningen skall dverga till K3 (BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning) vid upprittande av bokslut och arsredovisning.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 241 (239) medlemmar. Under aret har 24 medlemmar tilltratt och 22
medlemmar uttritt ur foreningen. 18 (16) overlatelser har skett.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 10477 9 665 9722 9676
Soliditet (%) 83,34 83,25 83,09 82,22
Resultat efter finansiella poster 1398 -1 583 -499 219
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr) 702 643 643 643
Skuldséttning per kvm (kr) 5574 5581 5725 6143
Skuldsittning per kvm uppliten

med bostadsrétt (kr) 6719 6 727 6 900 7 404
Sparande per kv (kr) 294 184 210 261
Réntekénslighet (%) 9,57 10,45 10,72 11,51
Energikostnad per kvm (kr) 155 148 147 117
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 78,52 80,48 80,07 80,38
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.
Avgiftsfri ménad &r 2020, 2021 och 2022.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsriitt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning per kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.
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Skuldséttning per kvim upplaten med bostadsratt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr)

5(15)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten - vésentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Réntekénslighet. (%)

Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)

Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)

Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Forindringar i eget kapital

Insatskapital

Belopp vid arets

ingdng 161 206 000
Disposition av

foregéende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets
utging 161 206 000

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
reservering fond for yttre underhéll
i ny rakning overfores

Upplatelse-

avgifter

241 192 000

241 192 000

Fond for yttre

underhall

8 683 135

786 571

9 469 706

Balanserat Arets

resultat resultat

10 344 513 -499 279

-1 285850 499 279
1397 861

9 058 663 1397 861

8448 876
1397 861
9 846 737

600 000
9246 737
9 846 737

Totalt

420 926 369

0
1397 861

422 324 230

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning och
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

2023-01-01
-2023-12-31

10476 734
346 449
10 823 183

-4 830 305
=797 048
-154 551

-2 860 364

-8 642 268

2180915

113 193

-896 248

-783 055

1397 861

1397 861

6 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

9 665 202
14 816
9680 018

-5 743 763
-1 967 846

-154 784
-2 875592
10 741 984

-1 061 966

18 923
-539 885
-520 962

-1 582 928

-1 582 928
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 7
Inventarier, verktyg och installationer 8
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

493 597 201
24 409
493 621 610

493 621 610

4 438 448
402 056
4 840 504

6 408 364
6 408 364
11 248 868

504 870 478

7(15)

2022-12-31

496 448 204
33770
496 481 974

496 481 974

5373 656
404 560
5778 216

1 444 887
1 444 887
7223103

503 705 077
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12
13

2023-12-31

402 398 000
8496 564
410 894 564

8448 876
1397 861
9 846 737
420 741 301

59 900 000
59 900 000

21 438 888
581 029
782172

46 733
1380 355
24229177

504 870 478

8 (15)

2022-12-31

402 398 000
9283 135
411 681 135

9 245 233
-1 582 928
7 662 305
419 343 440

59 900 000
59 900 000

21 538 064
1208 942
729 502
36299
948 830
24 461 637

503 705 077
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Ink&p
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

1397 861
2 860 364
52670

4 310 895

-56 287
-78 570
-627 912
498 246
4 046 372

-99 176
-99 176

3947 196

6450 051
10 397 247

9(15)

2022-01-01
-2022-12-31

-1582 928
2 875 592
44 402

1337 066

56 287

-8 571
823 074
-132 791
2075 065

-34 826
-34 826

-2099 176
-2099 176
-58 937

6 508 987
6 450 050
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsnimndens allménna rad

10 (15)

BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsréttsforeningars &rsredovisningar.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar fran byggnadernas fardigstillande
Inventarier 5ar

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror bilplatser

Hyror géstldgenhet och festlokal
Vidarefakturering medlemmar

I &rsavgiften ingér el, virme, vatten, kabel-TV och bredband.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Avgift andrahandsupplételse
Elprisstod

Erhallen aterbetalning fran leverantor
Ovriga intikter

2023
8498 211
1847 671

130 852
0
10 476 734

2023

0

58 456
227 500
60493
346 449

2022
7790 024
1771 300

95100

8778

9 665 202

2022
9596

5220
14 816
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel/utemiljo
Stddning

Hyra av entrémattor
Snoérdjning/sandning
Besiktningskostnader
Statuskontroller vid dverlatelser
Gemensamhetsanlédggning, sopsug
Gemensamhetsanlédggning, garage
Laddplatser i garage

Hiss besiktning och serviceavtal
Reparation hissar

Ovriga reparationer

Planerat underhall
OVK-besiktning

Systematiskt brandskyddsarbete
El

Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader

Kabel-TV

Bredband
Forbrukningsinventarier/material

2023
168 258
18 333
192 379
38 947
146 396
0

13 750
148 905
411632
36 000
42 503
202 421
202980
38612
0

48 955
244 164
1 688 953
333 045
144 816
143 379
182 084
352 408
31384
4 830 304

11 (15)

2022

157 753
78 130
182 759
35970
80 199
21 000

0

144 398
437 355
39700
42 667
68 498
79 213
1364 071
22500
45 585
353490
1509 226
293222
133 157
131 310
201322
314 820
7418
5743 763
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift
Fastighetsavgift korrigerad 2021
Telefoni
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Konsultarvoden

Juridisk konsultation
Underhallsplan
Energideklaration
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga externa tjénster

Ovriga kostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde mark
Utgaende virde mark

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2023
144 000
252 651
0
22759
6 940
36 959
184 404
2092
11 250
7909
21 081
0

5730

56412
44 861
797 048

2023
130 000
24 551
154 551

2023-12-31
315298 655
315 298 655

-28 755 651
-2 851 003
-31 606 654

209 905 200
209 905 200

493 597 201

308 400 000

363 000 000
671 400 000

12 (15)

2022

144 000
241521
-1 908
13242

10 039
34 000
178 666
2119
166 850
1087 738
6 000
13125
5162
63175
4117
1967 846

2022
129 997
24787
154 784

2022-12-31
315298 655
315 298 655

-25 904 648
-2 851 003
-28 755 651

209 905 200
209 905 200

496 448 204

308 400 000

363 000 000
671 400 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto

Avrakningskonto hos forvaltare
Fastriantekonto hos forvaltare
Ovrig fordran

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkring

Bredband

Kabel-TV
Gemensamhetsanléggning garage
Gemensamhetsanldggning sopsug
Ekonomisk forvaltning
Hisserviceavtal

Webhotell

Systematiskt brandskyddsarbete
Underhallsplan

Div ovriga forutbetalda kostnader

2023-12-31
140 363

0

140 363

-106 593
-9 361
-115 954

24 409

2023-12-31
449 566
977 798

3011084
0
4 438 448

2023-12-31
24 240
136 492
3228
124 929
37226
0

17 595
5406
35570
13 444
3926
402 056

13 (15)

2022-12-31
105 537

34 826

140 363

-82 004
-24 589
-106 593

33770

2022-12-31
368 479
5005 165
0

12

5373 656

2022-12-31
22177
129 698
3033
111 908
42 470
43 750
16 920
0
31170
0

3434
404 560



Bostadsrittsforeningen Essinge Brygga
Org.nr 769609-7646

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 4,79
SBAB (ingen slutbetalningsdag) 0,49
Stadshypotek 4,75
Stadshypotek 0,69

Korfristig del av skuld

Datum for

rianteindring

2024-03-01
2024-07-17
2024-11-13
2025-09-01

Lanebelopp
2023-12-31

15917 796
31075000
5521092
28 825 000
-21 438 888
59 900 000

14 (15)

Lanebelopp
2022-12-31

15917 796
31075000
5620268
28 825 000
-21 538 064
59 900 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer att forléingas vid forfall.

Lan som har slutbetalningsdag inom ett &r: 21 438 888 kr

Not 12 Ovriga skulder

Moms

Personalskatt
Sociala avgifter
Villkorad ranteintakt

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader

Revision

El

Uppvéarmning

Renhéllning

Vatten

Reparation

Snordjning

Forutbetalda avgifter och hyror

2023-12-31
3575

19 500

12 574

11 084

46 733

2023-12-31
96 410
33760
17 249

251 028
31449
57 937
24 284
11493

856 745

1380 355

2022-12-31
4225

19 500

12 574

0

36 299

2022-12-31
30783
32 000
27434

231 832
28 660
53 658

5088

0
539375
948 830
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Not 14 Stallda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 130 000 000 130 000 000
130 000 000 130 000 000

Stockholm den dag som framgéar av vara elektroniska underskrifter

Anders Thelin Per Snellman

Clas-Inge Isacson Mats Seyffarth

Eva So6derstrom

Min revisionsberattelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Matz Ekman
Auktoriserad revisor
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LR Bostadsrattsrevision

NANG

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i
Bostadsrattsforeningen Essinge Brygga
org.nr 769609-7646

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Essinge Brygga for rakenskapsaret
1januari 2023 — 31 december 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med A&rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar forenlig
med rsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller
resultatrakningen och balansriakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i foérhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapséret 2022
utféorts av  en annan revisor som ladmnat en
revisionsberittelse daterad 23 maj 2023 med omodifierade
uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer &r nddvindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehdller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar s& ar tillampligt, om
forhallanden som kan péverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet ar en hog grad av siakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en

vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas péverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller p4 misstag, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
dndamaélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptiacka en vasentlig
felaktighet till fo6ljd av oegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med
hiansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inh&émtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nigon visentlig
ostkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn
eller, om s&dana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att en
forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdirderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om &rsredovisningen
dterger de wunderliggande transaktionerna och
hindelserna p ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maéste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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NANG

Rapport om andra krav enligt lagar
och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en  revision av  styrelsens  forvaltning  for
Bostadsréttsforeningen Essinge Brygga tor rakenskapsaret
1 januari 2023 — 31 december 2023 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i foérhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ar
tillrdckliga och #ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedoma om négon styrelseledamot i ndgot vasentligt
avseende:

o fOretagit nigon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pd nigot annat sitt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersiattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utférs baseras pad min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omrdden och foérhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Anmdrkning

Enligt lag om ekonomiska foreningar och féreningens
stadgar ska &rsredovisning och revisionsberattelse héllas
tillgéngliga for medlemmarna minst tvd veckor fore
ordinarie foreningsstimma.

Arsredovisningen for rikenskapsaret 1 januari 2022 — 31
december 2022 upprattades inte i sddan tid att
arsredovisning och revisionsberittelse kunde hallas
tillgangliga for medlemmarna i lagstadgad eller stadgeenlig
tid till ordinarie foreningsstimma 2023.

Stockholm den 31 maj 2024

Matz Ekman
Auktoriserad revisor
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