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Ordlista

= Tillgangar som ar avsedda att stadig-
varande anvéndas i féreningen.

= Né&r en anskaffningsutgift fér en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstaéllning éver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd for utgifter fér repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das fér att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som férfaller till betalning
efter mer &n ett ar.

= Tillgangar som &r avsedda fér om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstéllning pa féreningens
intdkter och kostnader under réken-
skapsaret.

= Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond fér framtida reparationer och
underhall som féreningen goér avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intékter som tillhér rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhér riakenskapsaret
men dar faktura @nnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tilsammans med insatsen nér en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da féreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten képs for forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsdgare
betalar till féreningen fér att tacka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Féreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Essinge Brygga, med séte i Stockholm, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2020. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen &r upprittad i kronor, kr.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal
ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvdndas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerades hos
Bolagsverket den 2 oktober 2003.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 16 november 2018.

Foreningens byggnad
Foreningen édger fastigheten Lux 6 i Stockholms kommun med adresserna Primusgatan 70-84,

122 67 Stockholm.

Foreningens fastighet bestar av tre flerbostadshus i 3-8 vaningar med totalt 159 bostadsrétter. Den
totala bostadsrattsarean dr 12 106 kvm. I fastigheten finns en géstligenhet och en festlokal som kan
hyras av medlemmar.

Foreningen disponerar 26 parkeringsplatser som hyrs ut till medlemmar. Samtliga platser dr uthyrda

och for niarvarande finns det ko till platserna. Foreningen skoter driften av garaget i egen regi.
Foreningen édger i samfallighetsform ett garage dar foreningen disponerar 86 platser.

Ligenhetsfordelning

12 st 1 rum och kok
68 st 2 rum och kok
44 st 3 rum och kok
33 st 4 rum och kok
2 st 5 rum och kok
Fastighetsforsidkring

Fastigheten ar fullviardesforsédkrad hos Brandkontoret.
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Gemensamhetsanlédggningar

Foreningen ér delaktig i gemensamhetsanldggningen Lux GA:1 som forvaltas av Luxgaragets
samfillighetsforening. Anliggningen bestér av ett garage med 445 platser och dess nedfart. Ovriga
delaktiga fastigheter dr Koksflakten 4-6 (Brf Essinge Mélarvik, Brf Essinge Terrass, Brf Essinge
Park) Lux 4-5, 7 (Brf Essinge Udde 1, Brf Essinge Milarstrand, Bengt Malmegérd) och
Gjuterihuset 1 (B Malmegard). Foreningens andelstal ar faststallt till 86/445.

Foreningen ér dven delaktig i gemensamhetsanldggningen Koksflakten GA:3 som forvaltas av Lux
samfallighetsforening. Anldggningen bestér av en mobil sopsuganldggning med tva docknings-
stationer (dar sopsugbilar hamtar/suger sopor). I gemensamhetsanldggningen ingar samtliga
anordningar som ar nddvindiga for anldggningens funktion fran sopinkasten till docknings-
stationerna. Ovriga delaktiga fastigheter dr Koksflikten 1-6 (Brf Essinge Port, SKB, Brf Luxviken,
Brf Essinge Mélarvik, Brf Essinge Terrass, Brf Essinge Park, Brf Essinge Kaj), Lux 4-5 och 7
(Brf Essinge Udde 1, Brf Essinge Malarstrand, Bengt Malmegéard) och Gjuterihuset 1

(Bengt Malmegard).

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen belastas med full fastighetsavgift gillande bostdder som ar 2020 uppgar till 1 429 kr per
lagenhet. Fastighetsskatt for lokaler dr for ndrvarande 1 % av taxeringsvérde for lokaler/garage som for
2020 uppgar till 112 000 kr.

Fastighetens taxeringsuppgeifter
Taxeringsvarde dr 508 200 000 kr varav byggnadsvérde 251 200 000 kr och
markvéarde 257 000 000 kr. Vardear ar 2004.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal om teknisk forvaltning och fastighetsskotsel, tillsyn av varmecentralen samt

jourtjdnst med mera med Fastighetsdgarna Stockholm AB. Stiddpoolen AB skoter lokalvard.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift

och underhéll av foreningens fastighet, rédntebetalningar och amorteringar av féreningens
fastighetslan samt fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen
underhallsplan. Arsavgiften uppgar till 643 kr/kvm boarea per 4r.

Avsittning till yttre fond

Avsittning till yttre fond sker enligt foreningens stadgar med minst 25 kr/kvm boarea. Foreningen
har upprittat en langsiktig underhallsplan for fastigheten som uppdateras varje ar. Styrelsens forslag
till avséttning till yttre fond for 2020 uppgar till 600 000 kr.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 10.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, som genomfordes digitalt under en tva veckors
period och avslutades den 25 juni 2020, haft f6ljande sammanséttning:

Ledamoter:

Anders Thelin Ordf6rande
Eva Soderstrom

Per Snellman

Claes-Inge Isacsson

Camilla Eriksson

Suppleanter:
UIf Nystrom

Mats Seyffarth

Pér Ahlberger, avgick efter en ménad

Lotta Sjoqvist

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter/suppleanter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft tolv (14) protokollférda sammantrdden samt ett antal olika m&ten inom
ramen for de olika samfélligheterna. For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsékring tecknad med
Brandkontoret.

Ulf Nystrom &r foreningens representant i samfélligheten for sopsugen.

Camilla Eriksson har varit foreningens representant i samfélligheten Luxgaraget.

Mats Seyffarth har varit féreningens representant for den gemensamma gardsgatan.

Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Per Andersson, huvudansvarig

Valberedning

Soren Jonsson

Tore Lund

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Styrelsen beslutade om oforéndrade avgifter och en avgiftsfri januariméanad for &r 2021.
Foreningens 14n har amorterats med 4 000 000 kr i september 2020.

LED belysning har installerats i gemensamma utrymmen, sdsom trapphus, killare och garage.
OVK genomford.

Beslut om byte av spiskapor i alla lagenheter som har kvar den ursprungliga kapan.

Arsstimma genomfordes Coronasékert medelst postrdstning.

Ramavtal tecknat med Solna Hogtryck for underhall av foreningens avloppsystem.

Ny entreprendr, Rosab, kontrakterad for takskottning.
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RISE genomforde fordjupad undersdkning av fasadernas tillstdnd och konstaterade omfattande
brister i form av fukt och mikrobiell pavéxt i fasadernas isolering.

Medlemsomrostning forordade stdmning av JM for brister i fasadernas utforande.
Stdmning mot JM inldmnad till Tingsritten december 2020.

Soprummen utrustade med sprinklersystem for brandskydd och fortydligad skyltning.
Beslut om byte till nya brandvarnare i alla lagenheter.

Foreningens fastighet
En langsiktig underhallsplan for foreningens fastighet har uppréttats. Planen stracker sig i 40 ar.

Planerade underhall enligt underhdllsplan 2020-2025
Endast mindre underhall 2020-2024

Underhall 2025, omfattande malningsarbeten:

Trapphus

Tak och véiggar 600 000 kr

Trappa-Terrazzo 390 000 kr

Golv-Terrazzo-Sten 420 000 kr

Lagenhetsdorrar 240 000 kr

Tvittstuga

Tak och mélade viggar 25 000 kr

Korridor/férrad

Tak, viagg och golv i kéllare 1 125 000 kr

Soprum

Tak, vdgg och golv 60 000 kr
2 860 000 kr

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 237 (231) medlemmar. Under aret har 19 (16) overlatelser skett. Tva
medlemmar har tillstand att hyra ut i andra hand.
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Flerarsoversikt (tkr) 2020 2019 2018
Nettoomséttning 9676 9597 9526
Resultat efter finansiella poster 219 656 554
Soliditet (%) 82,22 81,55 81,50
Avskrivningar 2872 2872 2 852
Resultat exkl avskrivningar 3091 3529 3 406
Arsavgifter/kvm (kr) 643 643 643
Lan/kvm boarea (kr) 7404 7743 7743
Skuldrénta (%) 0,76 0,72 0,79
Elkostnad/kvm totalarea (kr)* 11 14 15
Viarmekost/kvm totalarea (kr)* 89 93 89
Vattenkost/kvm totalarea (kr)* 17 17 15
Réntekostnader/kvm totalarea

(kr)* 47 48 52

* Boarea 12 106 kvm, lokalarea 2 486 kvm.
Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning

2017
9610
498
80,83
2807
3305
643
8073
0,75
13

88

15

51

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Avgiftsfri manad ar 2017, 2018, 2019 och 2020.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intikter och
kostnader.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justering av kostnader for avskrivningar.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrattsarea av féreningens fastighet.

Fastighetslan/kvim

Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsrattsarea av foreningens fastighet.

Skuldrénta
Réntekostnader i procent av genomsnittlig laneskuld.

El-virme-vattenkostnad/kvm
Foreningens kostnad for el dividerad med totalarea av foreningens fastighet.

Réntekostnad/kvm
Foreningens réntekostnad dividerad med totalarea av foreningens fastighet.

5(15)
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Forindring av eget kapital

Insatskapital Upplatelse-
avgift
Belopp vid arets
ingang 161 206 000 241 192 000
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utging 161206 000 241 192 000

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning overfores

Fond for yttre

underhall

7483 135

600 000

8 083 135

Balanserat Arets
resultat resultat
10 669 573 656 410
56 410 -656 410
218 530
10 725 983 218 530

10 725 983

218 530

10 944 513

600 000

10 344 513

10 944 513

6 (15)

Totalt

421207 118

0
218 530

421 425 648

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning och

kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

9676 036
14 863
9 690 899

-4 636 808
-1 127 008

-154 861
-2 872110
-8 790 788

900 111

13 064

-694 646

-681 581

218 530

218 530

7 (15)

2019-01-01
-2019-12-31

9597234
34 429
9631 663

-4 559 977
-711 870
-162 896

-2 872 108

-8 306 851

1324 812
19 338
-687 740
-668 402

656 410

656 410
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

502 150 210
44 640
502 194 850

502 194 850

0
3416499
370 562
3787 061

6 585 633
6 585 633
10 372 694

512 567 544

8 (15)

2019-12-31

505001 213
65 747
505 066 960

505 066 960

2369
3484 303
384 427
3871 099

7 558 488
7 558 488
11 429 587

516 496 547
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11
12

2020-12-31

402 398 000
8083 135
410 481 135

10 725 983
218 530

10 944 513
421 425 648

15917 796
15917 796

73 718 620
231357
670 154

36 861
567 108
75224100

512 567 544

9.(15)

2019-12-31

402 398 000
7483 135
409 881 135

10 669 572
656 410

11 325 982
421207 117

89 735 592
89 735 592

4 000 000
326 620
661 526

51574
514 118
5553 838

516 496 547
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den l6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2020-01-01
1 -2020-12-31

218 530
2872110
8628

3099 268

2369

15 705
-95 263
38279
3060 358

-4 099 176

-4 099 176

-1 038 818

10 681 351
9 642 533

10 (15)

2019-01-01
-2019-12-31

656 410
2872108
3 858

3532376

1354

-11 984
-198 435
-3 947 661
-624 350

4 000 000
4 000 000
3375650

7305 701
10 681 351
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar fran byggnadernas fardigstillande
Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019
Arsavgifter 7790 024 7790 024
Hyror bilplatser 1783 857 1703 397
Hyror géstldgenhet och festlokal 86 504 103 813
Vidarefakturering medlemmar 3651 0
Elavgifter 12 000 0

9676 036 9597 234

Not 3 Driftskostnader

2020 2019
Fastighetsskotsel 185 291 186 538
Tradgardsskotsel/utemiljo 20 518 13 462
Stddkostnader 189 502 176 441
Hyra av entrémattor 20 158 19 852
Snoérdjning/sandning 35513 70 833
Serviceavtal fjarrvirme 10116 13 429
Hisskostnader/hissreparationer 146 600 90 655
Besiktningskostnader 11 875 9375
Gemensamhetsanlédggning, garage 389 208 395 884
Gemensamhetsanlédggning, sopsug 135 904 135 904
Reparationer 254198 296 695
Systematiskt brandskyddsarbete 72 496 115186
Underhall 666 665 323 255
OVK-besiktning 47 500 50 000
Fastighetsel 163 467 209 303
Uppvarmning 1296 070 1353798
Vatten och avlopp 254 836 242 813
Avfallshantering 100 695 101 336
El laddstolpar 12 000 0
Forsékringskostnader 118 882 117 105
Kabel-tv 124 249 151 686
Bredband 357270 456 507
Forbrukningsinventarier/material 23795 29 920

4 636 808 4 559 977
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Telefoni
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga externa kostnader
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader
Styrelsearvode

Utbildning
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde mark
Utgaende virde mark

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2020
112 000
227211

7673

6 800

36 050
167 926

2169

515926
0

5184

10 500
35569
1127 008

2020
130 001
0

24 860
154 861

2020-12-31
315298 655
315 298 655

-20 202 642
-2 851 003
-23 053 645

209 905 200
209 905 200

502 150 210

251200 000

257 000 000
508 200 000

12 (15)

2019
112 000
218 943

10 064
10318
33000
162 579
2491
16 563
99 563
5142
19 875
21332
711 870

2019
128 001
5 688
29207
162 896

2019-12-31
315298 655
315 298 655

-17 351 641
-2 851 001
-20 202 642

209 905 200
209 905 200

505 001 213

251200 000

257 000 000
508 200 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring

Bredband

Kabel-TV
Gemensamhetsanldggning garage
Gemensamhetsanldggning sopsug
Ekonomisk forvaltning
Snordjning

Hisserviceavtal

Systematiskt brandskyddsarbete
Serviceavtal

Telefoni, féreningens eget

2020-12-31
105 537
105 537

-39 790
-21 107
-60 897

44 640

2020-12-31
359 599
3056 900
3416 499

2020-12-31
19 868
121 155
12 382
93 552
33976
41 563
0
15675
29 500
0

2891
370 562

13 (15)

2019-12-31
105 537
105 537

-18 683
-21 107
-39 790

65 747

2019-12-31
361 439
3122 864
3484 303

2019-12-31
19 543
121 155
0

102 151
33976
40313
16 407
15 653
25113
10116
0

384 427
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 0,790
Stadshypotek 0,790
Stadshypotek 0,380
Stadshypotek 0,650

Korfristig del av skuld

Datum for

rianteindring

2021-09-01
2021-09-01
2021-11-11
2023-09-01

Lanebelopp
2020-12-31

32 825000
31075000
9818 620
15917 796
-73 718 620
15917 796

14 (15)

Lanebelopp
2019-12-31

32 825000
31075000

9917 796
19 917 796
-4 000 000
89 735 592

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och

styrelsens bedomning &r att lanen kommer att forléingas vid forfall.

Lan som forfaller inom ett ar: 73 718 620 kr

Not 11 Ovriga skulder

Momsskuld kvartal 4
Personalskatt
Sociala avgifter

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Revision

Fastighetsel
Fjéarrvarme
Avfallskostnader
Vatten
Besiktningskostnader
Underhall

Reparation

Juridisk konsultation
Snordjning
Forutbetalda avgifter och hyror

2020-12-31
9086

17 400

10 375

36 861

2020-12-31
13 804
32000
16 031

117 284
25923
41534
11 875

7231
20586
56 300
4625
219915
567 108

2019-12-31
17 414
22300
11 860
51574

2019-12-31
13019
31500
16 362

181 358
22159
47933

S O O O O

201 787
514 118



Brf Essinge Brygga
Org.nr 769609-7646

Not 13 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Stockholm

Anders Thelin
Ordf6rande

Per Snellman

Camilla Eriksson

Var revisionsberittelse har lamnats
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Per Andersson
Auktoriserad revisor

2020-12-31

130 000 000

130 000 000

Eva Soderstrom

Clas-Inge Isacsson

15 (15)

2019-12-31
130 000 000
130 000 000
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Essinge Brygga, org.nr 769609-7646

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Essinge Brygga for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhadmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Essinge Brygga for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska signatur
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Per Andersson
Auktoriserad revisor
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Per Andersson
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